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ТОРГИ-РУ аукционный дом  •  torgi-ru.ru

Чек-лист участника торгов
Банкротство (127-ФЗ)  •  Госимущество (178-ФЗ)  •  Арестованное имущество (229-ФЗ)

7 шагов от подготовки до права собственности. Отмечайте выполненное —
и вы не потеряете задаток и не купите лот с сюрпризами.

Составил Андрей Окулов — основатель Аукционного дома «ТОРГИ-РУ», на рынке недвижимости с 2002 года

01 Подготовка
1–5 рабочих дней. Без этого шага заявку подать нельзя.

Оформите квалифицированную электронную подпись (КЭП) — в УЦ ФНС или доверенном
удостоверяющем центре

Установите КриптоПро CSP, плагин и настройте браузер для работы с торговой площадкой

Подтвердите учётную запись на Госуслугах

Пройдите аккредитацию на нужной ЭТП (Сбербанк-АСТ, РТС-тендер, Фабрикант и др.) — до 5
рабочих дней

Проверьте заранее, на какой площадке проходят интересующие вас торги

02 Поиск лота
Все официальные торги публикуются в открытых источниках.

Ищите лоты на torgi.gov.ru (ГИС Торги) и fedresurs.ru (банкротные торги)

Определите тип процедуры: аукцион на повышение, публичное предложение или конкурс

Изучите цены реальных продаж аналогичных объектов — до того, как «влюбитесь» в лот

Сравните начальную цену с рыночной: большой дисконт бывает мнимым

03 Проверка лота
Важнейший этап: здесь теряют деньги чаще всего.

Закажите выписку из ЕГРН: собственник, аресты, ипотека, обременения

Для жилья: проверьте зарегистрированных жильцов, долги по ЖКХ и капремонту

Изучите документацию торгов: проект договора, порядок и срок оплаты

Осмотрите объект лично или закажите осмотр

Проверьте должника и организатора торгов: суды, оспаривания прошлых процедур

Для банкротных торгов: изучите положение о порядке продажи имущества

https://www.torgi-ru.ru/
https://www.torgi-ru.ru/company/okulov/
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04 Деньги
Задаток вносится до окончания приёма заявок.

Рассчитайте задаток — обычно 5–20% от начальной цены

Реквизиты для задатка берите только из извещения о торгах

Убедитесь, что средств хватит на полную оплату: срок после победы — обычно до 30 дней

Заложите сопутствующие расходы: пошлины, налоги, ремонт, юридическое сопровождение

05 Заявка
Подавайте заявку заранее, не в последние часы — на площадках случаются сбои

Приложите полный комплект документов: паспорт, платёжное поручение о задатке, согласие
супруга (если требуется)

Проверьте каждое поле заявки: опечатка в реквизитах — частая причина отклонения

Дождитесь протокола о допуске к участию в торгах

06 Торги
Заранее определите максимальную цену — и не превышайте её в азарте

Изучите шаг аукциона (или график снижения цены) и регламент площадки

Войдите на площадку за 15–30 минут до начала процедуры

На публичном предложении следите за периодами снижения — лот может забрать более
быстрый участник

07 После победы
Подпишите протокол о результатах торгов в установленный срок

Заключите договор купли-продажи (обычно в течение 5 дней)

Оплатите остаток стоимости строго в срок — иначе потеряете задаток

Зарегистрируйте переход права собственности в Росреестре

Примите объект по акту; для жилья — решите вопрос со снятием жильцов с регистрации

Топ-5 ошибок новичков
1 Задаток отправлен на неверные реквизиты — заявку отклонили, деньги возвращаются

неделями

2 Покупка без выписки ЕГРН и осмотра — «кот в мешке» с арестами и жильцами

3 Заявка в последний день — сбой площадки, и вы не участвуете

4 Азарт на аукционе — цена выше рынка, смысл торгов потерян

5 Пропущен срок оплаты после победы — задаток сгорает безвозвратно

https://www.torgi-ru.ru/
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Полезные ссылки
ГИС Торги — все государственные торги torgi.gov.ru

Федресурс (ЕФРСБ) — торги по банкротству fedresurs.ru

Росреестр — выписки из ЕГРН rosreestr.gov.ru

Картотека арбитражных дел — проверка должника kad.arbitr.ru

ФССП — проверка исполнительных производств fssp.gov.ru

Бесплатная пошаговая инструкция по участию в торгах torgi-ru.ru

Мини-словарь участника
Задаток сумма (обычно 5–20% начальной цены), которая подтверждает

серьёзность намерений. Проигравшим возвращается, победителю
засчитывается в оплату

Шаг аукциона величина, на которую повышается цена за одну ставку (обычно 5–10%
начальной цены)

Публичное
предложение

процедура, где цена поэтапно снижается, пока кто-то не подаст заявку.
Здесь бывают самые большие дисконты — и самая высокая конкуренция
за секунды

ЭТП электронная торговая площадка — сайт, где проходят торги
(Сбербанк-АСТ, РТС-тендер и др.)

КЭП квалифицированная электронная подпись — без неё участие в
электронных торгах невозможно

Протокол торгов документ, фиксирующий победителя и итоговую цену — основание для
заключения договора

Не хотите разбираться сами?
Аукционный дом «ТОРГИ-РУ» сделает всё за вас по агентскому договору: документы,
электронная подпись, аккредитация, задаток, стратегия и участие в торгах. А если задача
— купить недвижимость с дисконтом, подберём и выкупим объект под ключ: в наших
кейсах выгода к рынку достигает 70% — смотреть реализованные объекты.
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https://www.torgi-ru.ru/
https://torgi.gov.ru/
https://fedresurs.ru/
https://rosreestr.gov.ru/
https://kad.arbitr.ru/
https://fssp.gov.ru/
https://www.torgi-ru.ru/services/kak-uchastvovat-v-torgah/
https://www.torgi-ru.ru/realized-objects/
https://www.torgi-ru.ru/services/podadim-zayavku-na-torgi/

